Pays de Sologne Val Sud

Etude diagnostic prealable a une ORAC

Phase | :

L'étude du territoire

cibles [ stratégies




Le plan d’intervention

La réunion préparatoire

L'ETUDE DU L’ETUDE DE L'OFFRE L’'ETUDE DE LA
TERRITOIRE COMMERCIALE ET CLIENTELE
ARTISANALE

Scenarii et groupes de
travail

LA STRATEGIE & LE

= PROGRAMME

= D'ACTION

3

5 2

Novembre 2009 - Etude diagnostic préalable a une ORAC - Pays de Sologne Val Sud



Les objectifs de la phase |

strategies

cibles

waieg

Compléter notre connaissance du territoire et intégrer les phénomenes structurels,
conjoncturels et sociétaux existants ou a venir pouvant avoir une influence sur l'activité
commerciale et artisanale.

Analyser la répartition spatiale  de I'appareil artisanal et commercial pour repérer les
spécificités.

Analyser I'adaptation quantitative de I'offre au potentiel de marché.

Méthodologie

Rencontre avec les maires des communes ayant
des projets ou des enjeux spécifiques en matiere
de commerce et d’artisanat

Entretien avec les maires des autres communes
Recensement communal

Analyse statistique a partir des fichiers CCl et CMA

Analyse géomarketing de I'offre commerciale et
artisanale
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Pays de Sologne Val Sud

PARTIE |
TENDANCES ET PROJETS

METHODOLOGIE :

Cette premiére partie a pour objet de dresser une synthése des rencontres menées sur le
territoire. Elles permettent de faire émerger des problématiques, des projets et des
ambitions pouvant avoir une influence sur le tissu commercial et artisanal.




Pays de Sologne Val Sud




Le territoire
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Le territoire

Le Pays de Sologne Val Sud

Situé au Sud de lagglomération orléanaise, le Pays de Sologne Val Sud est composé de 29
communes.

Ce Pays se distingue par la présence de 3 EPCI :
La CDC du canton de la Ferté Saint Aubin regroupant 6 communes autour de la Ferté Saint Aubin
La CDC VALSOL regroupant 6 communes autour de Sandillon et Tigy
La CDC Val d’Ardoux regroupant 5 communes autour de Cléry Saint André.

Les 12 autres communes du Pays n’ont intégré a ce jour aucun EPCI.

Notons une caractéristique géographique du Pays de Sologne Val Sud : il est longé sur une partie de
la frange Ouest et Nord par la Loire. Véritable atout touristique, (canaux, chateaux, randonnées...), la
Loire constitue une barriere géographique limitant les évasions des ménages.

Néanmoins, le développement des infrastructures comme les ponts (Cléry Saint André — Meung sur
Loire, Beaugency, Chateauneuf sur Loire...), contribue en partie aux migrations des ménages vers ces
poles, d’'emplois et de commerces.

strategies

8
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Evolutions demographiques

25
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Une structuration autour de deux villes

Le Pays de Sologne Val Sud comptait 41 509 habitants
en 1999[1]. Cette population a progresse de 7% depuis
1999, pour atteindre aujourd’hui 44 360 habitants[2].

Sur les 29 communes que regroupe le Pays de
Sologne Val Sud, 12 recensent moins de 1 000
habitants en 2006, et 4 dépassent les 2 500 habitants :

La Ferté Saint Aubin,
Cléry Saint André,
Sandillon

et Sully sur Loire.

Elles regroupent pres de 44% de la population du
Pays.

Avec respectivement 7 028 habitants et 5 795
habitants en 2006 (soit respectivement pres de 16% et
13% des habitants du Pays), La Ferté Saint Aubin et
Sully sur Loire sont les communes les plus peuplées du
territoire.

Cette répartition de la population laisse apparaitre un
pays structuré autour de deux principaux poles ' La
Ferté Saint Aubin et Sully sur Loire.

Population sans double compte 1999

Population municipale 2006, population Iégale au ler janvier 2009.

Population municipale 2006

9
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Evolutions demographiques

Evolution estimée de la population en 1999 et 2006

Une poursuite de la croissance démographique

Entre 1990 et 1999, la population enregistrait une
croissance de 7%. Cette croissance s’est poursuivie,
puisqu’on a a nouveau enregistré entre 1999 et 2006
une croissance de 7%.

Seules 2 communes ont enregistré une légére baisse
de leur population : Sully sur Loire (-2%) et Saint
Aignan le Jaillard (-1%). A Saint Aignan le Jaillard,
cette baisse s’explique par un solde démographique
négatif (plus de déces que de naissances) non
composé par le solde migratoire bien que positif. A
Sully sur Loire, c’est le solde migratoire négatif (plus de
sorties que d’arrivées sur la commune) qui explique
cette baisse.

% Evolution

Population 1999 2006 1999-2006
Pays de Sologne Val Sud 41 509 44 360 7%
CDC du Val d’Ardoux 6 979 7 649 10%
CDC Valsol 8 345 9132 9%
(SZZSt c'i\ltlc);;nton de la Ferté 12 556 13 489 7%
Autres communes 13 629 14 091 3%
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Revenus des ménages

Revenus fiscaux des ménages 2006

Source INSEE, revenus fiscaux des ménages, année 2006. Données non disponibles lorsque 11

le nombre de ménages est inférieur a 50. ) . B’ N
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Revenus des ménages

Des revenus élevés

Le tableau ci-dessus montre une médiane des revenus
plus élevée sur le Pays de Sologne Val Sud (31 782 €)
par rapport au département du Loiret (27 835 €) et de
la région Centre (25 972 €).

Il laisse aussi apparaitre une nette hétérogenéité des
revenus entre les communes de I'Ouest du Pays
membres d’un EPCI (médiane de revenus supérieure a
33 000 €), et les autres communes les plus a I'Est du
Pays, par ailleurs non regroupées au sein d’'un EPCI
(médiane de revenus en dessous de la médiane
départementale).

Source INSEE, revenus fiscaux des ménages, année 2006. Données non disponibles lorsque
le nombre de ménages est inférieur a 50.

Revenus fiscaux des ménages 2006

Médiane*
(L]

Pays de Sologne Val Sud 31782€
CDC du Val d’Ardoux 35703 €
CDC Valsol 35335€
CDC du canton de la Ferté Saint Aubin 33409 €
Autres communes 26 229 €
Département du Loiret 27 835 €
Région Centre 25972 €
France 259030 €

12
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Résidences secondaires

Résidences secondaires 2006

Un pays touristique

Entre Sologne et Val de Loire, le Pays bénéficie d’'un
attrait touristique mis en valeur par le taux de
résidences secondaires, supérieur a la moyenne
départementale, malgré une baisse de ce taux depuis
le recensement de 1999.

Le taux de résidences secondaires est particulierement
élevé sur la partie Sud-Est du Pays, pour les
communes non adhérentes a un EPCI.

% Résidences secondaires 1999 2006
Pays de Sologne Val Sud 9,8% 8,4%
CDC du Val d’Ardoux 5,7% 4,8%
CDC Valsol 8,7% 6,4%
isgndu canton de la Ferté Saint 10,4% 9.9%
Autres communes 11,5% 9,8%
Département du Loiret 6,5% 5,8%
Région Centre 7,5% 7,1%
France 9,2% 9,9%
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Poles d’emploi

Nombre d’emplois 2006

14
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Poles d’emploi

Les entreprises employant plus de 50 salariés sur | e Pays

Raison fivite Nb
sociale L1 salariés
Les principaux employeurs du Pays INRA Recherche 100-199
. | 3 q 5| ARDON Hitachi Informatique Ordinateurs | 200-249
Le Pays se caractérise par la présence de 3 poles Maguet N atériol medical 50.299

d’emplois a la Ferté Saint Aubin, Sully sur Loire et
Ardon. Ces communes accueillent en effet des |[LAFERTE ST AUBIN Thales armes 250-499
entreprises de plus de 50 salariés.

ST FLORENT LE JEUNE| Guénot Alain agriculture 50-99
GADS Mamtenance,_depannage et 50-99
montage industriels
GMD Pack Travail des metaux en feuille, 100-199
découpe

SULLY-SUR-LOIRE Kronofrance . Pannfeaux 250-499

Novintec Filtres, (Eentrlfugeuses et 50-99

séparateurs

Saint-Gobain miroiterie 250-499

Wavin Plastique, applications 50-99

Source CD ROM Pages Pro, 2008-2009
15
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Pays de Sologne Val Sud

PARTIE II
ANALYSE DE L'OFFRE

METHODOLOGIE :

Cette seconde partie a pour objectif de dresser un panorama de l'offre commerciale et
artisanale présente sur le territoire étudié. L’'analyse distingue d'une part [loffre
traditionnelle (commerces de moins de 300 m? de surface de vente) et d'autre part les

grandes et moyennes surfaces (plus de 300 m3).




Pays de Sologne Val Sud

|. Analyse de l'offre traditionnelle




L'offre commerciale traditionnelle

Prépondérance de l'offre non alimentaire

La structuration du territoire est le signe d’une
bonne diversité commerciale avec  une
prépondérance des commerces non alimentaires
(59% avec les services aux particuliers).

Néanmoins, la part des commerces non
alimentaires hors services (37%), est plus limitée
gue sur les autres territoires. On remarque en effet
une forte proportion d’offre en services (22%) par
rapport & d’autres territoires étudiés.

L'offre alimentaire est correctement représentée
(20%). Elle se répartit principalement sur Sully sur
Loire (22,6% de I'offre alimentaire) et la Ferté Saint
Aubin (17,3%).

8 communes sur les 29 que comptent le Pays ne
recensent aucune offre alimentaire traditionnelle.

Le poids des CHR reste significatif (21%) et
comparable a d’autres territoires ruraux.

Répartition de I'offre commerciale traditionnelle :
379 commerces

CHR Alimentaire
81 75
21% 20%

Services
83
Non 22%
Alimentaire
140
37% /
Total non
Source : fichiers CCIl et CMA alimentaire
59%
18
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Etat du tissu commercial de 1¢® nécessité

Répartition de la population du territoire en fonct ion de
I'état du tissu commercial de premiére nécessité

Limité Inexistant

Plus de 6 habitants sur 10 du Pays 9% N\ 4%
bénéficient d’'un tissu complet

La traduction de la desserte de base en
fonction du nombre d’habitants montre que 62%
de la population du territoire étudié réside dans

une commune bénéficiant d’un tissu complet. Incomple

A l'opposé, seul 4% de la population ne dispose 25%
pas de commerce alimentaire dans la commune

de résidence. Plus qu’un enjeu de desserte, ces

chiffres soulignent l'importance des derniers

commerces ou commerces isolés. lls Complet
desservent 34% de la population (tissu 62%
commercial incomplet et limité).

Complet : supermarché ou 3 commerces de base (alimentation générale, boulangerie
patisserie ou boucherie-charcuterie)

Incomplet : 1 ou 2 commerces de base
Limité : aucun des 3 commerces de base, mais présence d’un café ou d'un restaurant 19
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Etat du tissu commercial de 1¢® nécessité

Nombre de tournées alimentaires par commune

Nombre de tournées

(hors camion pizza)

Une desserte plus affirmée a I'Est

La partie Est du territoire, la moins peuplée, est davantage concernée par la problématique de
desserte alimentaire de base.

On notera le rdle structurant du péle de Sully sur Loire / Saint Péere sur Loire sur cette partie du
territoire. 20
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L’'offre alimentaire

La ventilation des 75 commerces alimentaires

Poissonnerie

1
Une offre alimentaire diversifiée 1%
Méme si le secteur de la boulangerie domine I'offre Boulangerie-
alimentaire  traditionnelle  avec  40%  des Patisserie Alimentation
établissements, les autres secteurs sont bien 30 gef“?ral_'e,e‘
représentés, avec une part équivalente de 40% specu;lusee
boucheries charcuterie (31%) que de commerces 28%
d’alimentation générale et spécialisée (28%).
Avec un seul commerce, la poissonnerie
traditionnelle est quasiment absente sur le territoire.

Boucherie-

Charcuterie

/ 23
31%

21
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L’'offre alimentaire

Les derniers commerces

Légende
Boucherie, charcuterie, traiteur
Alimentation générale et spécialisée

Boulangerie, patisserie,
chocolaterie

Café, hotel, restaurant

M Commerce membre du réseau «
Point Multi Services »

22
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L’'offre alimentaire

Une offre alimentaire diversifiée

On recense 6 communes concernées par la
problématique du dernier commerce, sachant que 5 de
ces 6 communes n’ont pour tout commerce qu’'un CHR.

Dans le Pays de Sologne Val Sud, 4 commerces, bar ou
commerce d’alimentation générale, adhérent au réseau
« Point Multiservices » :

A GuiIIy . bar épicerie (ouvert depuis octobre 2009)
A Menestreau en Villette : alimentation générale
A Neuvy en Sullias : bar (ouvert depuis 2 ans)

A Viglain : alimentation générale (ouvert depuis 3 ans)

23
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L’'offre alimentaire

Une densité alimentaire Iégérement en dessous
des moyennes habituelles

Avec une densité moyenne de 1,69 commerce
alimentaire pour 1 000 habitants, le territoire
enregistre une densité inférieure a celle constatée
sur d’autres territoires comparables.

La densité en commerces alimentaires est
particulierement forte sur l'est du Pays (2,13
commerces alimentaires pour 1000 habitants) avec
un profil plus rural, dont fait partie la commune de
Sully sur Loire (17 commerces alimentaires
traditionnels sont recensés sur la commune). La
partie Est s’insére dans un contexte péri-urbain
dans lequel la croissance de population ne se
traduit pas par une croissance des metres carrés
compte tenu des migrations journaliéres.

La densité commerciale alimentaire par EPCI

(Nombre de commerces alimentaires pour 1000 habitants)

Pays Sologne Val
Sud

CDC La Ferté

Autres communes
du Pays

1,69

2,13

T T T T 1

0,0 0,5 1,0 1,5 2,0 2,5

La densité commerciale alimentaire par secteur

0.9 - Moyenne Pays Sologne Val Sud
' 0,81
0,8

= Moyenne territoires ruraux

0,68
0,7

0,6 1 0,52 0,55 0,53
05 4 0,47

0,4 1
0,3 1
0,2 1
0.1 A

0,0

Boulangerie Boucherie Alimentation générale 24
et spéccialisée
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La vente directe

Vente directe de produits agricoles

e 1vin
" 3 fruits et legumes ’ ;I'e‘.”s * 2 légumes et volailles
ruits ¢ 1 volailles * 1 maraicher e 1 lait
o 1 fruits et légumes * 1 fleurs 3 légumes
—— — < 1légumes et fruits
) * 1 viande
* Léegumes bio « 3 miel
* 1 pisciculture

« 1 fruits et légume

2}

* 3 maraichers . 1 fromage
— e 2 asperges i

« 1 vente de truites
et produits dérivés

e 1 lait

« 1 fromage de brebis,
viande de mouton et porc
* 1 miel et produits dérivés

» 1 volailles, confitures...
« 1 vin, foie gras

« 1 volailles

25
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La vente directe

Une initiative pour conforter I'activité agricole du Pays

On notera l'organisation par le Pays en 2005 en partenariat avec
la Chambre d’Agriculture et 'Adasea du Loiret d’'une « opération
signalétigue » destinés aux producteurs réalisant de la vente
directe de leurs produits su directement sur le lieu de production
ou sur les marchés.

Ainsi, une vingtaine de producteurs a pu bénéficier :

D’'une signalétique personnalisée (enseignes avec les
produits et horaires d'ouverture, pré-enseignes avec
indications d’orientation, banderoles pour les marchés..). Une
charte graphique commune & tous a été créée
spécifiguement pour étre facilement identifiée par les
habitants et les touristes.

De [l'édition gratuite d’'un dépliant touristique listant les
producteurs participant a I'opération (coordonnées, horaires,
etc.). Ce dépliant est diffusé dans tous les offices de
tourisme, mairies, etc.

Cette opération a été relancée en 2008, permettant d’augmenter le
nombre de participants.

Cette action a un double enjeu :

renforcer I'identité du territoire autour des productions locales

ameliorer le repérage des points de vente directe pour les
habitants et pour les touristes.

26
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L'offre non alimentaire

Nombre de commerces par activité et par EPCI

Hygiene- Equipeme Equipeme

, . . Culture- X .
Une offre répartie sur les principaux Loisis ~ canermdela - ntdela - Sewvices ot %
AleS du Pays eautée aison ersonne
po -
. CDC La Ferte St 13 20 10 7 27 77 35%
Avec respectivement 74 et 61 des 223 Aubin )
activités non alimentaires répertoriées, les Dont la Ferté St 9 13 9 6 24 61 27%
\ . , . Aubin
villes de Sully sur Loire et la Ferté Saint CDC Val OA 1 " 5 9 P
Aubin cumulent 33% et 27% de I'offre non al dArdoux ; 0
. . . A A 0,
alimentaire du Pays et simposent alors Dont Cléry St André 1 6 2 8 17 8%
comme les deux pdles structurant du Pays. CDC Vvalsol 5 & 6 1 8 29 13%
Néanmoins avec un taux de commerce Dont Sandillon 2 3 1 3 14 6%
anomaux (équipement de la personne et Dont Tigy 1 3 4 11 5%
équipement de la maison) inférieur a 24 %
quip A _ ) ! _ 7 Autres communes 16 19 . 14 39 95  43%
ces pobles disposent dune diversité du Pays
commerciale réduite. Dont Sully sur Loire 12 15 6 13 28 74 33%
. . ~ Total Pays o
Hor_ml_s ces deux villes, les au_tres Qol_e_s du Solognevallsud 35 58 25 22 83 223 100%
territoire disposent d’'une faible légitimité __
. . . . 1.8+ Moyenne Pays Sologne Val Sud = Moyenne territoires ruraux
commerciale non alimentaire se limitant aux L6 ,
activités de proximité. '
Y 141 193 1,31
1,2
Lol 0,93 1
‘ 0,79
0,8 4
0,6 0,56 0,5
0,4 1
0,2 1
0,0 T T T ———
Culture-loisirs Hygiéne-sant¢  Equipement de la Equipement de la 27
maison personne
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Positionnement des commerces

Positionnement des commerces de culture-loisirs
par commune

28
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Positionnement des commerces

Positionnement des commerces d’hygiene-santée-beauté
par commune

29
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Positionnement des commerces

Positionnement des commerces d’équipement
de la maison par commune

30
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Positionnement des commerces

Positionnement des commerces d’équipement
de la personne par commune

31
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Positionnement des commerces

Positionnement des services aux particuliers
par commune

32
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Pays de Sologne Val Sud

ll. Les grandes et moyennes surfaces




Répartition par secteur d'activité

Surface de vente en m? des GMS par secteur

Peu d'évolution des grandes et moyennes

surfaces sur le Pays

Sur le Pays de Sologne Val Sud, aucune e o0

autorisation CDEC ou CDAC n'a été recenseée 641
. - o . 390

depuis 2008. Les dernieres autorisations recensées,

non prises en compte dans l'inventaire commercial

de la DGCCRF sont les suivantes :

10 000

12/04/06 : extension de 641 m2 du Logimarché  sooo
de Cléry St André pour atteindre 1391 mz?,

19/04/07 : extension de 390 m2 de s o000
'Ecomarché de Cléry St André pour atteindre
990 m2 0 58d 10 68

6/09/07 : extension de 250 m? de l'Intersport 4000
de St Pére sur Loire pour atteindre 1 250 m2.

Notons la caractéristique du péle de Saint Pere sur
Loire, notamment au niveau du Bricomarché,
jouxtant I'lntermarché de Bonnée (commune située
hors Pays).

2000

()
2600 2 400

Alimentation Bricolage/jardinage Equipement de la Culture Loisirs
Maison

34
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Répartition géographique

Une offre faible en GMS

La population des communes hors EPCI
représentent 32% de la population du Pays mais les
surfaces commerciales de plus de 300 m?2 de ces
communes (situées exclusivement sur Sully et Saint
Pére sur Loire), représentent 62% des surfaces du
Pays.

Ainsi, méme si la population atteint prés de 13 500
habitants, I'offre commerciale sur le canton de la
Ferté Saint Aubin reste limitée & moins de 6 000 m2
de surface de vente. La proximité de
lagglomération orléanaise (une vingtaine de
minutes de trajet voiture par la RN 20) explique en
partie le faible développement de I'offre en GMS sur
le canton.

Notons également que Iloffre en GMS est
inexistante sur la partie Sud-Est du Pays, expliquant
ainsi 'importance de I'offre traditionnelle sur Cerdon
ou Sully.

Source : Inventaire Commercial DGCCRF 45, 2008, et autorisations CDEC et CDAC

Surface de vente en m2 des GMS par EPCI
comparativement aux nombre d’habitants

m Surface 2009 en m2 = Population 2006

44 360

Pays Sologne Val Sud
I, 7 542

CDC La Ferté Saint 13 489

Aubin

B 5560

CDC Valsol 9132

H 2400

7 649

CDC Val d'Ardoux
2381

14 091

I 17 201

Autres communes
du Pays

35
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Répartition géographique

Positionnement des GMS par commune

36
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Liste des GMS du Pays de Sologne Val Sud

BRICOMARCHE Bricolage-avec-jardinerie ZA de la Salle 1391
CLERY-SAINT-ANDRE
ECOMARCHE Supermarché ROUTE DE BLOIS 990
WELDOM Bricolage-avec-jardinerie 7 PLACE DE LA HALLE 750
TOUT-FAIRE Grossistes-bricolage-lourd 55 rue Basse 300
DRUGSTORE-FERTESIEN Mag-non-spéc-non-alim 21 rue du Général Leclerc 300
LA FERTE-SAINT-AUBIN
LE-GEANT-DE-LA-FETE Mag-non-spéc-non-alim Le Rothais 1400
CHAMPION Supermarché RUE DES PRES FLEURIS 1260
SIMPLY-MARKET Supermarché 122 rue du Général Leclerc 1550
INTERSPORT Articles-sport-et-loisirs 71 rue de Savoie 1250
BRICOMARCHE Bricolage-avec-jardinerie Haut de Folies 5158
VILLAVERDE Fleurs-jardinerie rue de Savoie 2135
SAINT-PERE-SUR-LOIRE ,
SUPER-U Hypermarché RUE DE SAVOIE 3270
MEUBLES-AUGER Meubles 126 Route de Paris 2 300
SANDILLON SUPER-U Supermarché Route de Jargeau 1600
WELDOM Bricolage-sans-jardinerie 4, BD JEANNE D'ARC 623
POINT-P Brico-matériaux-sanitaires ROUTE D'ISDES 415
SULLY-SUR-LOIRE SULLY-GARDEN Fleurs-jardinerie ROUTE DE CERDON 550
8-A-HUIT Supérette 2,BD DU CHAMP DE FOIRE 300
LEADER-PRICE Supermarché Rue René Cassin 1200
VIENNE-EN-VAL Supermarché ECOMARCHE Route de Tigy 800

Source : Inventaire Commercial DGCCRF 45, 2008, et autorisations CDEC et CDAC
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Répartition géographique

Positionnement des GMS par commune

ORLEANS ET,

POLES ENVIRONNANTS
429 666 m?
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Répartition géographique

Zoom sur les poles sur I'agglomération orléanaise

L~
ORLEANS ET:

POLES ENVIRONNANTS
429 686 m?
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Les densités

Une structuration réduite en GMS ?

Avec 621 m2 pour 1 000 habitants, la densité
totale de GMS sur le Pays de Sologne Val Sud
est inférieure de moitieé a la densité
départementale (1 261,5 m?).

Cette difference est visible sur I'ensemble des
secteurs d’activité et notamment sur I'équipement
de la personne ou l'offre en GMS est absente du
Pays de Sologne Val Sud.

Ces faibles densités posent la question du
développement possible de l'offre en GMS,
malgré la proximité de lI'agglomération d’Orléans
sur la partie Ouest du Pays.

Source : Inventaire Commercial DGCCRF 45, 2008, et autorisations CDEC et CDAC
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Pays de Sologne Val Sud

I1l. Focus sur I'offre non sédentaire




Positionnement des marchés

Jeudi matin Positionnement des marchés
6
Dimanche . .
5 Samedi matin
Samedi matin 10
6
En projet
pour 2010 i
— Lundi toute la

— journée
53 habituels et 10 a 20
— occasionnels

Mercredi matin
4-5 permanents +
occasionnels
Dimanche en été (1 par
mois d’'avril & octobre)

Jeudi matin
36 permanents et 5

occasionnels . .
Mercredi matin

2

Jour de marché 42

Nb de commercants ambulants
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Les principaux marchés

La Ferté Saint Aubin

Structure de la place du marche
Le marché de la Ferté Saint Aubin se situe sur la
place de la Halle, nouvellement réaménagée, le long

de la rue du Général Leclerc. La rue du Geénéral
Leclerc est I'axe principal traversant la ville, sur lequel
sont implantés la plupart des commerces fertésiens.

Le marché se tient le jeudi matin. Il compte un peu
plus de 40 exposants, proposant des produits variés :
des producteurs locaux alimentaires (fromages, vin,
charcuterie, fleurs, fruits et légumes, poissonnerie...),
mais aussi non alimentaires (vétements, fenétres,

rempaillage de chaises...).

Son implantation linéaire permet une bonne visibilité
de I'ensemble des commerces situés sur la place.

Cette implantation offre une bonne perspective vers la
Halle, autour de lagquelle sont implantés de hombreux
exposants alimentaires. X

A noter que le stationnement le long de la rue du
Général Leclerc est en zone bleue.
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Les principaux marchés

La place du marché

Sully sur Loire

Le marché de Sully sur Loire est le plus important du
Pays de Sologne Val Sud :

pour sa durée : il a lieu le Lundi toute la journée

pour son nombre d’exposants : il accueille en
moyenne une centaine de commercants, et
jusqu’a 120-130 en période estivale.

Caractéristiqgue d’'un marché présent en continu, la part
des commerces alimentaires est plus limitée. On y
recense en effet une quinzaine de commergants
alimentaires et l'absence de poissonnerie ou de
boucherie chevaline.

Les commercgants ambulants représentent
principalement le secteur de [I'équipement de Ila
personne;

Le commerce de Sully sur Loire se tient sur la place du
Champ de Foire.

La circulation est libre autour de la place et les
stationnements nombreux dans les rues adjacentes.
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Pays de Sologne Val Sud

V. L'offre artisanale




La répartition des activites

Répartition de I'offre artisanale

56% d’artisans du batiment _
Production

A patrtir de cette classification, le territoire du Pays de 50
Sologne Val Sud compte 232 artisans . 22%

Ce territoire est marqué par la présence habituelle du
secteur de [lartisanat du béatiment (56%), mais
néanmoins de facon inférieure aux moyennes
habituelles.

En effet, le secteur garage est particulierement présent
avec 22% des artisans. Mais c’est surtout
limportance du secteur de [lartisanat de
production qui caractérise ce territoire. En effet, avec
22% des activités artisanales, I'artisanat de production
est deux fois plus représenté que sur des territoires Garage
similaires. Mécanique
52
22%

™

Batiment
130
56%

Ce chiffre met en évidence la présence marquée sur ce
Pays fortement boisé, des entreprises artisanales en
lien avec la filiere bois.
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Densité artisanale

Une tres faible densité artisanale

La densité artisanale permet d’analyser le nombre
d’'artisans par rapport a la demande potentielle
locale, c’est a dire le nombre d’habitants. La densité
moyenne sur le territoire du Pays de Sologne Val
Sud n’est ainsi que de 5,23 artisans pour 1 000
habitants . Cette densité est trés faible

comparativement a d’autres territoires ruraux.

La CDC du Val d’Ardoux se démarque néanmoins
par la plus forte densité du Pays avec 7,06 artisans
pour 1000 habitants, mais ce résultat reste inférieur
aux autres territoires ruraux.

Une couverture partielle du territoire

On observe sur la carte suivante que seules 13
communes ont une densité artisanale de plus de 5
artisans pour 1000 habitants.

Par ailleurs, si le maillage commercial laisse
apparaitre des zones de non couverture (3
communes n’ont aucun commerce), il en est de
méme pour le maillage artisanal. En effet, une
commune ne recense aucun artisan (Saint Aignan
le Jaillard) tandis que 3 autres n’en comptabilisent
qu’un seul.

Densité artisanale par EPCI

(Nombre d’artisans pour 1000 habitants)

Pays Sologne Val
Sud

CDC La Ferté
Saint Aubin

4,15
5,91
4,83

CDC Valsol

CDC Val d'Ardoux

0 1,0 2,0 3,0 4,0 5,0 6,0 7,0 8,0

Autres communes
du Pays

0

a7
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Densité artisanale

Densité artisanale par commune
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L'artisanat du batiment

Un secteur technique tres présent

Avec 28% des artisans du batiment, le secteur de
I'électricité, la plomberie et la domotique est le plus
représenté parmi les artisans du batiment sur le
Pays.

Détail des métiers du batiment

Electricité, Plomberie, Domotique 28%

Platrerie, carrelage, peinture _ 23%
Menuiserie, Charpente, Fenétre,
0
Eranchéits I 20
Terrassement, Gros Euvre, BTP _ 20%

Cuisine, Agencement, Salle de Bain, 3%
Paysagiste 2%
Autres 3%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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L'artisanat du batiment

Implantation des artisans du batiment
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Garages et mécanique

Implantation garages et mécanique
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L'artisanat de production

Une filiére bois tres présente

En Sologne Val Sud, le taux de boisement
représente prés de 40% de la surface du Pays.
Aussi, la sylviculture est un domaine économique
non négligeable pour le Pays. La production de bois
alimente la filiere locale et nationale, notamment sur
les produits de bois de chauffage et du bois
d'oeuvre de chéne et de pin.

Cette caractéristique du Pays explique la part
majeure de la filiere bois dans [lartisanat de
production avec 34% des entreprises (soit 17
entreprises).

On observe également la forte représentation du
secteur des métaux meécaniques (20% des artisans
de la filiere production), avec notamment 4
maréchaleries, activité en lien direct avec le Pays :
forét, chasse, péche, chevaux...

Détail des secteurs de la production

Bois — 34%

Métaux mécanique __ 20%
Art _ 18%
Equipement Industriel _ 8%

Alimentaire _ 4%
Equipement de la personne _ 4%
Matiére plastique _ 4%
Impression Gravure _ 4%
Autres _ 4%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
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Garages et mécanique

Implantation artisanat de production
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Pays de Sologne Val Sud

PARTIE Il
SYNTHESE ET ENJEUX




Pays de Sologne Val Sud

|. Synthese des rencontres




Les attentes et projets en lien avec les activites

commerciales et artisanales

CDC VAL D'ARDOUX

Etude pour réaménagement du
bourg

Attente ORAC pour aider les
producteurs locaux (2 AOC)

Aménagement de la place avec
création d’une halle pour maintenir le
Implantation d’une exploitation laitiére — marché du mercredi matin
moderne avec distribution automatique de . : .
lait : activité a soutenir pour attirer les clients Pr.oj?t Zone art|s,anale et cqmmerc!ale
privée avec supérette, station service,
Construction par la commune de 2 batiments service lavage auto.
en vue d'accueillir une épicerie (<300 m?) et L
un coiffeur (exploitants trouvés) ainsi que des - Pr|0r|te.: manque un commerce
logements. multiservices alimentaire.
La construction d’'un pont risque d’accentuer Attente ORAC : aide a la mise aux
les évasions vers le Super U de Meung sur normes de; commerces eta
I'accessibilité aux PMR

Loire (hors Pays).

Aider a la mise aux normes, au

réaménagement, a la rénovation de la facade
(portes a changer) du café, seul commerce
actuel de la commune. Aider au 56
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développement de I'activité restauration.




Les attentes et projets en lien avec les activites

commerciales et artisanales

Demande de la population
pour une boulangerie-
patisserie

Manque un vrai multiservices
(petit Vival)

CDC du canton de la Ferté Saint Aubin

Projet Coeur de Village en parallele
d’'un lotissement pour personnes
agées + réaménagement de la place
de la Mairie.

Manque des commerces de services
(pressing)

Manque un hotel

Souhaite accueillir un
nouveau commerce
(motoculture — jardinerie)

\

Aide a la reprise des commerces
(magasin de vétements dont
vétements de chasse)

Créer des équipes mobiles pour
financer plus directement les projets
liés a 'ORAC
Aide & la modernisation des
commerces

Projet ZAC (2013-2014) : 180 logements en plusieurs

Aider a la reprise du bar
tabac presse fermé depuis
2007
(rachat et mise aux normes)

tranches + déplacement du Carrefour Market et un hétel
2 * prévu.

Activité touristique importante liée aux Chateaux et a la
Loire : Manque un hétel

2 parcelles de 10000 m2 disponibles en ZA
Projet de création d’'une nouvelle ZA

Attente pour la mise aux normes et I'amélioration des
vitrines des commerces fertésiens.

Novempre ZUUY - Etude GiagnOSIiC preala
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Les attentes et projets en lien avec les activites

commerciales et artisanales

CDC VALSOL

Projet de ZAC : 200

logements sur 10 ans +

. Projet d'installation d’'une centrale de
cellules commerciales

méthanisation par un maraicher
Manque un restaurant (création possible de 2 emplois)
ouvrier

Manque un hotel

Aider a la mise aux normes de la boucherie
restante
Soutenir et maintenir les commerces dans la
centralité
Accompagnement a la reprise des commerces
(aide a la recherche de nouveaux
entrepreneurs et aider a la réhabilitation)
Aides pour la rénovation des fagades
Aide au maintien du marché : animer et
diversifier

Manque une —
poissonnerie 15 000 m2 de
(actuellement en disponibilités foncieres
tournée) et un marchand artisanales

de fruits et légumes.

Accompagnement a la
reprise de la boucherie
dans 5 4 6 ans.

ZA intercommunale de 7
ha
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Les attentes et projets en lien avec les activites

commerciales et artisanales

Communes hors EPCI

Aider I'épicerie a acquérir du matériel de

. ?tockage frais _ 7 a 8 locaux vacants Demande de commerces issus du tissu local pour
Soutien pour Fagencement et la MISE aulx disponibles en entrée de s’implanter en zone commerciale en entrée de ville (a
normes des commerces (boulangerie) ville pouvant accueillir proximité du futur pont)
artisans et commerces Aider les commercants a maintenir leur activité (crainte de

I'effet déviation, avec risque de déplacement des activités)
Aide a la mise aux normes, a I'amélioration des fagades et
de 'agencement notamment des commerces de bouche
Aide aux CHR.

Manque commerces d'équipement de la personne, une
armurerie, des meubles et un caviste.

Deux ouvertures prévues d’h6tels sur la commune.
Problématique de transmission pour 14 commerces

Disponibilités fonciéres artisanales : 2,5 ha Aider a I'implantation de petits entreprises

artisanales
Aider a la mise aux normes du restaurant (et

Aide a la mise en place d’'un marché \ - accessibilité handicapé.
hebdomadaire le vendredi ou samedi matin.
Aide au développement d’une activité Aider le commergant faisant
restauration pour le café tabac de la / dépdt de pain & développer une
commune aprés le départ en retraite du activité boulangerie (fournil en

commercant. état et murs appartenant a la
commune)
— Pas de couverture ADSL haut
Sauvegarder les commerces de proximité débit : difficulté pour les CHR
restant (une épicerie et un bar). —_— 5 000m?2 de disponibilités
Plébiscite pour la réou_verture d’'une foncieres artisanales
boulangerie
Ouverture programmée d’un restaurant : -
Disponibilités fonciéres artisanales non Aide au rachat par la commune et a la
quantifiées - mise en place d’'une épicerie
Projet de faire venir un marchand de fruits ~ _ — - R
et légumes 2h par semaine. Disponibilités dans la zone artisanale : aider a
Projet de réaménagement de la place de l'implantation des artisans
I'église dans le cadre du PLU. Aide au maintien du restaurant q
Aide a la réinstallation d’une quincaillerie

Novembre 20



Les attentes et projets en lien avec les activites

commerciales et artisanales

Synthese des projets et attentes des communes par
secteur

Projet zone artisanale
Reprise ou création CHR
Création d’hotel

Création commerce

Projet de marché

Aménagement de la centralité
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Locaux vacants et locaux commerciaux communaux

@ Nb de locaux vacants

@ Nb de locaux commerciaux communaux
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Projets routiers

Le nouveau pont de Sully

Un contournement de Sully sur Loire

La carte ci-contre permet de visualiser le tracé routier
autour du nouveau pont, contournant ainsi le centre-
ville de Sully sur Loire (source www.loiret.com).

Ce nouvel axe, s’il va rendre la circulation plus fluide et
moins dangereuse en centre-ville (réduction du trafic
des poids lourds), peut engendrer la création de
nouvelles zones commerciales en périphérie. Notons
que certains commercants du centre-ville souhaitent
d’ailleurs y déplacer leurs activités, ce qui peut se
justifier, notamment pour les activités gourmandes en
surface de vente comme celles liées a I'équipement de
la maison, et plus particulierement au bricolage.

L’enjeux est alors important pour Sully sur Loire, de
réussir cette périphérisation : développer des
commerces en périphérie tout en maintenant et
développant I'activité commerciale du centre.

D’autres projets sur le Pays

Hormis Sully sur Loire, d’autres communes du Pays
sont concernées par des projets de construction de
pont : Cléry Saint André (reliant Meung sur Loire) et
Jargeau.
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Pays de Sologne Val Sud

Il. Les enjeux




L'armature commerciale

Avec 399 commerces (318 commerces traditionnels, 81 CHR et 20 GMS) représentant une densité de 9 commerces
pour 1 000 habitants, le Pays de Sologne Val Sud dispose d’un appareil commercial plutét moyen, mais néanmoins
en adéquation avec la population du territoire. Cette faible densité s’explique notamment par la proximité de péles
commerciaux d’'importance situés hors Pays, et qui pour certains sont également des pbles d’emploi : tout d’abord
I'agglomeération Orléanaise au Nord Ouest du Pays, mais aussi Gien au Nord Est pour les pbles d’emplois et de
commerce, ainsi que Beaugency et Meung sur Loire a I'Ouest, et Chateauneuf sur Loire au Nord, poles commerciaux
situés de l'autre coté de la Loire.

Une bonne desserte de base ...

Avec 10 communes au tissu commercial de base complet (soit 62% de la population du territoire) et la
présence d’'une offre alimentaire sur 22 des 29 communes, le territoire affiche une bonne desserte de base et
semble en cohérence avec le tissu commercial alimentaire sur le Pays de Sologne Val Sud.

... qui peut encore s’étoffer

Seuls 3% des habitants du territoire vivent dans une commune au tissu commercial inexistant, cette absence
de commerce étant « compensée » par des tournées alimentaires ou des ventes directes. Néanmoins, les
densités alimentaires en commerces traditionnels sont faibles et témoignent ainsi d’'une faiblesse de I'offre
commerce traditionnelle sur le Pays.

Une vigilance sur les communes desservies par un dern ier commerce

Au-dela de ce constat quantitatif, 3 communes semblent a suivre en priorité par I'absence de la desserte de
base (Lion en Sullias, Mézieres lez Cléry et Ouvrouer les Champs), tandis que I'armature commerciale de 6
autres communes ne repose que sur un dernier commerce alimentaire ou CHR (Dry, Férolles, Guilly, Saint
Aignan le Jaillard, Saint Florent et Villemurlin). On notera qu'excepté Férolles et Dry dont la population
dépasse les 1000 habitants, la population des autres communes est beaucoup plus réduite et est comprise
entre 400 et 700 habitants).
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L'armature commerciale

Une bonne dynamique d’animation a controler

Avec 7 communes dotées d’un marché, le territoire semble profiter de la dynamique d’animation liée a cette
forme de commerce. Néanmoins, certaines communes sentent le besoin de développer cette dynamique
(Tigy) et d’autres d’en créer (Neuvy en Sullias). Il faut alors étre attentif a la répartition géographique et
temporelle de ces marchés : la multiplication de ces marchés peuvent nuire a ceux existants.

La Ferté Saint Aubin et Sully sur Loire : deux poles structurants

Les péles la Ferté Saint Aubin et Sully sur Loire cumulent 60% de I'offre non alimentaire du Pays, ainsi que
les plus importantes GMS alimentaires du territoire en termes de surface de vente. Rappellons que Sully su
Loire fonctionne en binbme avec Saint Pére sur Loire (Super U et Bricomarché).

Ces deux péles affirment ici une légitimité majeure avec un taux de diversité commerciale satisfaisant
(nombre de commerces anomaux sur nombre total de commerces : 41% pour la Ferté Saint Aubin et 46%
pour Sully sur Loire). Pour autant, on note un déficit certain d’équipement en enseignes nationales, qui
conforteraient davantage leur role de pole structurant sur le territoire.

On notera la spécificité du Pays de Sologne Val Sud avec une typologie d’offre spécialisée dans les activités
de loisirs locales autour de la chasse et de la péche.
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L'armature commerciale

Une filiere CHR importante

Avec 81 établissements représentant 21% de l'offre commerciale, les CHR ne sont pas un moteur pour
I'’économie locale. Cependant ils participent a la bonne structuration du territoire en termes d'offre et
d’animation des bourgs ruraux avec une implantation homogene sur le territoire (24 communes sur les 29 du
territoire). Les rencontres avec les élus ont souligné la fragilité de cette filiere et les enjeux de reprise
importants sur les plus petites communes. D’autres élus ont exprimé une demande pour le développement
d’'une offre hételiere. L'enjeu est alors de choisir un site stratégique autour duquel pourrait se développer
cette offre.
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L'armature artisanale

Avec 232 artisans, le territoire affiche une trés faible densité artisanale (5,23 artisans pour 1 000 habitants) en
comparaison de territoires comparables. En matiére de structuration, deux points saillants émergent :

L'importance de la filiere production

Si la filiere batiment représente traditionnellement la plus forte part des entreprises artisanales, sa part est
néanmoins inférieure aux moyennes habituelles. Ce résultat s’explique par la présence plus marquée que sur
d’autres territoires des entreprises de production, lié notamment a une activité sylviculture

Une couverture partielle du territoire

Le Pays de Sologne Val Sud souffre d’'une densité artisanale limitée. Si une seule commune ne recense
aucun artisan, le nombre de ces professionnels reste néanmoins limité sur les autres communes. Ce sont les
artisans de la filiere batiment qui offre une plus importante couverture du Pays.
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